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金朝陽集團有限公司二零一一年中期業績報告 
錄得溢利約港幣 1,004,466,000 元 

 
【2011年8月24日‧香港】金朝陽集團有限公司（「該集團」股份代

號：0878）今天公佈，截至二零一一年六月三十日止，本公司擁有人

應佔淨溢利為港幣1,004,466,000 元（二零一零年六月三十日：港幣

629,549,000元），較去年同期增加港幣374,917,000 元或60%，乃主

要來自本公司之投資物業組合公平值調整。 
 
倘撇除投資物業公平值調整之增值， 則本公司擁有人應佔本集團之淨

溢利將為港幣28,940,000 元，較去年同期減少55%(去年同期：約港幣

64,550,000元)，本公司每股基本溢利為港幣4.03 元，而去年同期則為

港幣2.62 元。每股資產淨值為港幣33.32 元。集團今年首六個月之營業

額約為港幣145,173,000元,，比去年同期約港幣245,154,000元，下跌

約41%。董事不建議派發截至二零一一年六月三十日止六個月之中期股

息（二零一零年六月三十日：無）。 
 
隨著集團業績步入佳景，國際長線投資者亦欣然成為本集團股東，不但

優化本集團機構投資者層面，同時反映投資市場對我們的業務前景和資

產價值質量充分肯定。此外，在今年5 月集團榮獲摩根士丹利資本國際

(MSCI) 納入為香港小型股指數成份股，進一步確認市場對本集團的投

資前景肯定，加強國際資本市場的地位。 
 
回顧去年至今，適逢國內通脹加劇，帶動更多熱錢流入本港，國內自由

行來港消費額維持大幅增加，刺激本港零售業，將本港商舖租金推向新

高。另一方面，在香港土地供不應求的情況下，位於黃金地段的商舖更

見矜罕，國際一線品牌不惜高價進駐全球頂級購物商圈，本集團旗下收

租旗艦物業金朝陽中心所處的銅鑼灣羅素街，租金水平更成為全球最貴

街道之一，這帶動了金朝陽集團盈利獲得理想增長；總租賃收入達港幣

116,057,000 元，較去年同期升約6%，佔期內收入80%。本集團旗艦

物業金朝陽中心人流量暢旺及出租情況表現非常理想，上半年出租率保



 
持於99%，租金收入約港幣95,410,000 元。二零一一年上半年度約有

25%租約屆滿重訂，續租記錄均維持高水準。本集團旗下其餘待重建物

業單位於期內暫作出租用途，租金收入約共港幣11,475,000 元，此

外，二零一一年上半年由廣告位租賃所產生之收入為港幣9,172,000 
元。本集團將按個別物業的地點、面積及其他條件，以能取得最大的商

業價值為原則，規劃最佳發展方案，同時並將謹慎選擇及投資優質地

段，強化舊區重建的發展計劃。 
 
本港豪宅市道暢旺，刺激投資者對豪宅物業之自用需求及其回報率的信

心，加上政府去年四月將強制公開拍賣門檻下降至八成，直接加速本集

團整合業權及重建項目的進度，因此我們將積極拓展舊樓物業收購之核

心業務，尤其以港島區黃金地段為首。集團於今年年初成功收購位於北

角麥連街14-20 號之全部業權，地盤面積約5,297 平方呎，可建築樓面

面積約79,455 平方呎。此外，集團亦分別成功取得大坑書館街18 至21 
號之83%業權(地盤面積約2,250 平方呎)及北角水星街13 至15 號之

87.5%業權(地盤面積約2,580 平方呎)，餘下未收購之業權正在洽談

中。 
 
金朝陽集團有限公司執行董事陳慧苓表示：「集團自成立年以來，一直

致力發展與房地產行業相關之多元化業務，集團於去年底成功統一北角

麥連街項目之所有業權為例，於本月以港幣459,280,000元成功出售，

每平方呎樓面地價約港幣5,780元，高出市場預期，同時反映港島優質

地皮供應賣少見少，越趨罕貴。為進一步拓闊集團的利潤和發展空間，

以鞏固本集團於房地產市場之地位，我們將選取當中升值潛力較高的地

盤自行興建發展。」 
 
以位於大坑華倫街13 至27 號之全新豪華住宅項目「尚巒」為例，項目

合共提供164 個多元設計住宅單位，項目推出已售出162 個單位，現尚

餘2 個頂層特色單位，成績斐然。項目樓高約138 米，建成後可望成為

日後大坑區內新地標，項目現正緊密施工，預計二零一二年年中入伙，

為集團明年鎖定豐厚利潤。此外，集團將以精品豪宅風格打造位於銅鑼

灣希雲街32—50 號的住宅項目，地盤總面積可達12,900 平方呎，而按

最新的規劃方案，項目可建樓面面積約103,200 平方呎，現正進行地基

工程，集團正考慮於下半年以預售樓花形式推出市場。 
 
 
商業項目方面，集團位處銅鑼灣登龍街1 至29 號的地盤亦已動工，地



 
盤總面積約12,500 平方呎，可建總樓面面積將達148,800 平方呎，集

團將自行發展為綜合式項目，集零售及寫字樓於一身，預計於二零一三

年竣工；此項目位於銅鑼灣商業核心地帶，同區的金朝陽中心及時代廣

場咫尺可達，料落成後勢必形成高度的協同效應，進一步帶旺區內人

流，同時為集團帶來另一個可觀的穩定租金收入。 另外，本集團亦計

劃將銅鑼灣霎東街11-13 號及耀華街1-1A號的項目興建為商業項目，地

盤面積約3,200 平方呎，總建築樓面面積達約48,000 平方呎，預料於今

年底展開清拆工程，預計落成後勢成區內另一新地標。 
 
回顧去年至今，本港社會各階層均認同及支持加快市區重建步伐，故此

集團將積極配合擔當平衡市區樓宇供應需求及舊樓重建的角色，並以建

港利民的宗旨，讓廣大市民分享物業重建為社區帶來生活環境的改善，

同時協調及善待所有收購項目的業主和租戶，盡顯企業公民責任。 
與此同時，集團相信政府推出穩定樓市措施，將對長遠物業發展有利好

因素。 
 
集團將繼續憑藉其三十年豐富經驗及遠見，致力拓展市區重建業務，肩

負社區活化工作，尋求新投資機遇，為股東爭取最理想的投資回報。 
 
有關金朝陽集團有限公司 
金朝陽集團於一九七八年成立，並於一九九七年於香港聯合交易所上

市。集團為一間與房地產行業相關多元化業務企業，主要從事物業合

併、物業租賃、樓宇管理、地產發展以及興建國內城市基礎設施業務。 
- 完- 
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